CAPO IV COLT.OCCAMENTO DELLE COSTRUZIONI

Distanze - altezze

. ART.26 COSTRUZIONI CONTINUE E MARGINALI
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Nella zona Residenziale attuale del vecchio centro a costruzione
densa, le cnstruzioni devann di norma sorgere seguendo 1'andamento
stradale, secnndo l'allineamento prescritto dalla Autoritd Comunale,
sentito caso per caso il parere della Commissione Edilizia, gli even=
tuali arretramenti dal £ilo stradale potranno essere concessi in con=
formith alle norme dell'articolo 38.

b Ai proprietari & fatto obbligo di richiedere all'Ufficio Tecenico
. Comunale la posa dei punti fissi di allineamento e di quota.

Ta costruziorne di ali interme 2 consentita quando questa non im=
‘pediscano la razionale utilizzazione delle aree finitime in rapporto
ad una unitaria ed armonica sistemazione degli isolati, ferme restan=
do le norme e le prescrizioni di cui al Capo V.

ART .27 COSTRUZICNI ISOLATE

Le costruzioni isolate da erigersi su aree libere o resesi libere,
siano esse case di abitazione, case rurali, ville o edifiei intensivi,
senza pregiudizio per le norme contenute o da stabilirsi nei piani re=
gnlatori, dovranno uniformarsi ai seguenti criteri:

a) il prospetto principale del fabbricate sia parallelo alle strade -
esistenti o da costruirvi, salvo auterizzazione diversa della
Autﬁ ™ t’l .

b) che la superficie massima coperta del fabbricato e dei servizi ac=
cessori non superi le percentuali stabilite per le singole zone dal
precedente articolo 25. :

¢) 1la distanza delle costruzioni dai confini ‘di proprietd NON sia in=
feriore a:

per la zona intensiva m.3 da confine e 6 m da altro fabbrica=
to preesistentejcostruito sul confine
o a distanza dal confine di quella di
cui sopra.

per la zona semintensiva m3 da‘confine distanza minima
per la zona estensiva w4 da confine minimo assoluto

d) alle aree non fabbricate eircostanti la costruzione e prospicenti
~le vie pubbliche ed in vista di altre abitazioni sla data una si =
stemazione confacente all'importanza della localitd, e sistemazione

a giardino, parco, piazzale, ammessi gli rrti nelle zone previste,

ART, 28 DISTANZE DAI CONFINI
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Nel caso di area libera contigua ad altra parimenti libera, nel=

1a zona intensiva il proprietario che intende ecnstruire lontanoc dal |

confine, deve lasciare dal confine medesimo la distanza prevista dale

1a lettera c¢) del precedente art.salvo che crmprovi 4i aver sti_;‘[



lf3con i1 eonfinante una convenzione debitamente trascritta per la ébév'_L
4 stituzione di una gervitl che garantisce la permanenza di una zona
] 1ibera regolamentare; tale servith deve essere costituita in modo da}
‘non poter essere rinunciata ne estinta ne modificata senza il consen= |
so del Comune. Nel caso di area libera contigua ad un fabbricato co= s

struito con distanza dal cenfine inferiore a quella prescritta dal

3 presente Rezolamento, il proprietario confinante, che non possa e non

voglia chiedere 1a comunione del muro per costruirvi in aderenza a
orma dezli articnli 874 e 875 del Codice Civile, dovra arretrarsi

dalla costruzione precisamente di 6 metri.

- ART.29 DISTANZE TRA FABBRICATI
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Senza pregiudizio per le prescrizioni dei precedenti articoli
1a sagoma dei fabbricati, nella zona intensiva di interesse collet=
tivo nella sezione in senso normale allo spazio interposto fra due
edifici diversi e fra due corpi di fabbrica di uno .stesso gruppo di
edifici, deve essere contenuta nell'inclinata avente per ascissa la

larghezza del distacco e per nrdinata 1 cinqpe terzi di essa.

In ogni caso la distanza non potr2 essere inferlﬂre ai 6 metri

e 1'altezza potri sempre raggiungere i m.10,50;

ART.3O FRONTE DI DISTANZA TRA FAB&RICATI ED_AREE FABBRI”ATQ ,
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Nei centri abitati le fronti delle zone di distacco tra due fab=
bricati debbono essere chiuse nel lato prospicente sulla via pubbli=
ca, con pllastri e cancelli e muri di cinta costruiti decorosamente
e con criteri architettonici unitari, anche se i distacchi apparten=
gono a due proprietari.

Nelle zone a costruzioni isoiate, le separazioni delle proprie=
th nei casi, in cui siano visibili dalle vie pubbliche e soggette a
pubblico transito, potranno essere costituite da cancellate e da re=
ti metalliche su zoccolo in muratura.

Ta chiusura sulla fronte stradale delle aree annesse a stabi=
limenti industriali e destinati a magaz=ini di deposito materiale,
1a cui vista sia ritemuta non compatibile con i1 decoro edile, do=
vrh essere sostituita da muri di cinta e da cancellate e cancelli

provvisti nell'interno di lamiera a tutta altezza.lelle zone urbane |

le aree fabbricabili frontegzianti vie, corsi e pilazze aperte al e
pubblico dovrannn essere recinte in mndo decoroso. —
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|aRT. 31 SPAZI INTERMEDI E CIRCOSTANTI |
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Gli spazi anche se fabbricabili, intermedi antistanti e circo=
._1stanti agli edifici dovranno essere sistematl in modo da permettere
" 41 rapido scolo delle acque e mantenuti decorosamente, con divieto a
qualsiasi depnsito, sia pure provvisorio, di materiale od altro. .

Ta zona industriale dovrh essere separata dalle altre zone limi=

;- trofe da una fascia frangivento costituita da alberi ad alto fusto.

Cid per scopo estetico, di decoro e per mascherare nel limite

'f del possibile 1'attivith industriale che comporta necessariamente g
ﬂ?prospetti non decorativi. La profonditd della fascia sara prescrit= '

 ta caso per caso dall 'Autorith Comunale.
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~ ART.32 DISTANZA DEI FABBRICATI DALLE STRADE
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Fuori dai centri abitati & vietata la costruzione di nuovi fab=

’ bricat1 sul enonfine stradale. Per le Cnstruaioni che intendono ese=

f guite in fregio alle strade nazionali, prnv1n01a11 e comunali, fuo=
ﬁ:ri dai centri abitati, dovranno essere osservate le norme per la tu=
j tela delle strade e per la circolazione d4i cui al R.D. 8 dicembre

1 1939 n.1740 (v.allegato n.5) perd inoltre prescritte le seguenti di=
Tfstanze dei fabbricati dalle strade:

_iiper 1a zona intensiva di interesse collettivo ml.3 (tre)

Uiper la zona semintensiva ml.4 (quattro) !
. per la zona estensiva 3 ml.5 (eingue) !
2 per 1a zona industriale ml.10 (dieci) da alberare

_ Per le costruzioni interessanti distanze ed aree vincolate dalla

. strada statale, valgono le prescrizioni A.N.A.S., al cui benestare 2

:';subordinato i1 rilascio da parte del Comune del permesso di costruzio=

~ ne,

- ART, 33 DIVIETO DI COSTRUZIONE DI ZONE LIBERE
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| Potrh essere sempre vietata la costruzione di zone libere fra due
. aree contigue gquando queste ponsano in vista edifiei,cortili ed altri

spazi intermedi, non rispondenti al decoro edilizio.
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-fiza gagoma dei fabbriecati, nella sezione, in senso normale, alla

Y;;da, deve essere.contenuta nell'inclinata avente per ascissa la
arghezza stradale e per ordinata tre metd della larghezza stessa.

;imnio‘ strada larghezza ml.6 altezza edificio 3/2 (6) = ml.9

- Ltaltezza massima consentita sarh determinata dalla combinata

;ﬁ@licazione del presente articolo con gli articoli 32-35 e 42,

DIAGRAMNA DELLE ALTEZZE

EDVFicro

H

LARGHEZ2A . STRADA

l

‘In particolare l'altezza massima consentita sara: : 5

‘%DNA AL a) vecchio centro: max.16 ml.4 piani+piano terra
: 5 b) interesse colettivo: max.22 mwl.6 piani + piano
- terreno

. ZONA SEMINTENSIVA: max 10 mwl.3 piani compreso seminterrato
© Z0NA ESTENSIVA max 7 ml.2 piani.
" In tutto i1 Territorio Comunale la MASSIMA ALTEZZA CONSENTITA @

';pertanto Mme22

" ART,.35  ALTEZZA DEI FABBRICATI NON PROSPETTANTI SU STRADE
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TL'altezza dei fabbricati non prospicienti alle strade, deve es=
sere contenuta nell'inclinata di cui all'art.34 avente origine sul=

la strada da cui il fabbricato ha accesso.




T,'altezza delle fabbriche sulle strade sia pubbliche che private

glnei distacchi tra un fabbricato e 1l'altro viene misurata sul piano

dal marciapiede alla linea superiore della cornice di

Gli attici traforati e le balaustre al di sopra del ceornicione,

'i;ranno escluse dal computo dell'altezza massima delltedificio, sem=

iﬁre che il rapporto fra il vuoto e il pieno non sia inferiore ai sei
‘ Ta larghezza stradale si determina con la media delle misure pre=

‘se sulle normali ai due estremi del prospetto del fabbricato, non te=

"nendo conto della magziore amplezza eventualmente dovuta all 'incontro |
di esse normali con vie traversali.Per le fabbriche in angolo fra strj

s
de di larghezza diversa, l'altezza massima compente alla strada d4i mags

-bgiore larghezza, pud concedersi anche per i1 prospetto sulia strada di

~ larghezza minore per una estensione corrispondente alla larghezza del |

* corpo di fabbrica ed in ogni caso per non oltre 12 metri.

| ART.37  ECCEZIONT NELL!ALTEZZA B NELLE DISTANZE DEI_FABDRICATI

| Qualungue sia la larghezza stradale pud essere antorizzata una |
1¥a1tezza maggiore della massima consentita dagli articolil precedenti,
Fisempre che si realizzi una buona soluzione igienica ed architettonica
in rapporto all'ambiente, quando trattasi di edifici pubbliel e di
';’pubblica utilith, di edifici 41 carattere mqnumentale e quando sia

" pichiesto da comprovate necessitd industriali e quando sia diminui=

to il volume massimo consentito per la zona del 20%. :
inteso il

edi=

ica

La maggiore altezza potris essere autorizzata dopo aver
parere della Sovrintendenza ai Monumenti della Iombardia per gli
fici che sorgono in vicinanza di monumenti e la sezione Urbanist
Compartimentale come citato nella lezge 21.12.1955 N.1357.

Nella costruzione di stabilimenti industriali pud essere imposto

un distacco maggiore da quello stabilito nel presente articolo 37,

tenendo conto della natura dell 'industria che dnvrh essere esercita=
ta. Per le aree contigue di edifici scolastici i1 distacco e le al=
isposizioni

tezze debbono essere determinati in base alle speciali d

relative alla compilazione dei progetti di edifici scolastici.
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_ffcli edifici che dovessero sorgere in prossimitd a monumenti saran
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o soggetti alle disposizioni speciali della legge 20 giugno 1929 n.
54 e caso per caso verranno prescritte norme speciali di distanze e

di altezze sentito il parere della Sovrintendenza ai Monumenti. Per

jé,deroghe di cui al presente articolo si nsservano le norme previ=

2

te nel precedente art.22 bis.
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AR7. 38 COSTRUZIONI_ARRSPRATS DAL FITO_STRADALE
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\ T 'arretramento dei fabbricati dal filo stradale pud essere auto=
rizzato per un minimo di mt.1,50 purcht si verifichi una delle seguen=
;ﬁ condizioni:

_F@ guando mediante convenzione resolarmente trascritta fra i proprie=

. tari confinanti interessati, sia assicurata la decorazione dei mu=
r4 ciechi ai lati che si affacciano sulla zona arretrata;

b) quando, ai muri eciechi laterali vengono addossati per conto del me=
~ desimo proprietario e sulla propria area, corpi di fabbrieca di uni=
. t3 archittettoniche con il prospetto arretrato. :

g; Caso per caso, verra stabilito se l'area libera anteriore ai fab=
‘bricati arretrati dal filo stradale dovra essere recinta, sistemata

?ffmantenuta a giardino oppure sistemata e destinata a piazzale.

'ART.39  DISTANZZ PER NUOVE COSTRUZIONI,RIFACIKENTI,RICOSTRUZIONI
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. Nelle nuove costruzioni, rifacimenti e riecostruzioni sono obbli=
éatori gli arretramenti con andamento parallelo alla linea stradale,
‘:ﬁﬁando 1a sezione della strada sia inferiore ai m.6 anche se esiste
_éﬁn allineamento. L'arretramento sard stabilito, caso per caso, dalla
;jﬂutorité Comunale, sentito il parere della Commissione edilizia. Non
xérotranno beneficiare per una ulteriore maggiore altezza i proprietari
fédegli edifici di fronte ad aree in cui sia stato effettuato arretra=
;;mento rer la costrvzione. Neil casi ove la sezione stradale sia supe=
;‘riore ai m1.6 ed ove non esista allineamento o quesfo sia difforme,
éf'Vale gquanto prescritto dall 'articolo 32 riguardante la distanza dei
T? fabbricati dalle strade. Quando un fabbricato, in dipendenza di al=
largamenti stradali, venga a trovarsi in frezio alla strada stessa
;Q od a distanza inferiore a quella prescritta dall‘art.32, non saran=
]i no consentite altre costruzioni, rifacimenti o ricostruzioni, se non

rretrando le costruzioni medesime, sino a raggiungere le distanze

sreseritte dall'artieolo sopradetto. Di conseguenza 1'interessato no

otrd invecare a suo favore agevolazi-ni particolari, pur preesistens

fo un allincamento.




27, 40 COSTRUZICNI ALL'ANGOLO DI STRADE
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. Nella costruzione e ricostruzione di edifici all'angolo di stra=

Ef, 1vAmministrazione Comunale, sentito il parere della Commissione
g%ilizia si riserva di indicare se lo spigolo d'angelo dovra essere

arrotondato o smussato.

ART. 41 DESCRIZIONI DI DETERMINATE DIREITIVE
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Per le nuove costruzioni prospicienti su vie e piazze, nel caso

d notevoli riattamenti ed in genere quando debbasi tener conto del=
jw necessith di assicurare armoniche prospettive, il Comune, sentite
f; parere della Commissione Edilizia, ha facoltd di prescrivere deter=
dnate altezze e dimensioni, nonch& linee architettoniche e forme di

jkcorazione analoghe per quanto possibile a quelle di edifici cireco=

;Lanti, ~vvere armonizzanti con esse, ed incltre di stabilire limita=

f?oni e direttive intese ad ottenere un determinato inquadramento ur=

.
B

panistico.
Per le deroghe di cui sopra si osservano le norme previste nel

QJecedente articolo 22 bis.

b

.42 DEROGHE ATIE NORME SULLE DISTANZE E_SULLE ALTEZZE
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Per le costruzioni di nuovi fabbricati, ricostruzioni, sopraele=

zioni e ampliamenti di fabbricati esistenti nelle zone residenziali

‘Attuali, contrassegnate nell'allegato N.4, con i numeri 8 e S, nonché

fq:r eventuali casi particolari non previsti dal presente regolamento,

}f'esercizio della facolth di deroga di cui al precedente articolo 22

' bis & demandatoal Consiglio Comunale, sempre sotto 1'osservanza del=

‘le norme prescritte nel citato art.22 bis.
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